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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 5. august 2025.a korraldus

nr 367 Kalme kilas Mesika tn 24 kinnistu detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Elva Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest

huvitatud isikuks on Margo Tatte.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus nr
223619).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmérk on valja selgitada Mesika 24 krundil kehtiva detailplaneeringu

muutmise vdimalikkus, et suurendada maaratud taisehitusprotsenti ja hoonete ehitisealust
pindala. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on 5250 m?.

Alal kehtib Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla
uldplaneering. Uldplaneeringu kohaselt jaab detailplaneeringuga hélmatav ala vaikeelamu
maa-ala juhtotstarbega alale, kuhu on lubatud rajada uksik-, kaksik- ja erandjuhtumil ka

ridaelamuid. Kaesolev detailplaneering on uldplaneeringuga kooskélas.

Andmed planeeritava maauksuse kohta:

e nimi- Mesika tn 24;

e katastrilksuse tunnus- 69403:004:0103;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 5250 m?.

4. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid
e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;
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e Tartu maakonnaplaneering 2030+;

e Elva valla arengukava;

e Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud ,Elva valla
Uldplaneering”;

o Elva valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumise eeskiri;

e Elva valla jaadtmehoolduseeskiri;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded;

e Rongu Vallavolikogu 23.10.2007 otsusega nr 27 kehtestatud ,Kaardi alevikus ja
Kalme kiilas asuva K&ardi kinnistu detailplaneering®, OU GPP t66 nr DP 09-06;

e OU ELKER RMT (Jalmar Haelme kutsetunnistus nr 159872) poolt 07.05.2025.a

koostatud geodeetiline alusplaan, t66 nr GA489.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Kalme kulas ja hdlmab Mesika tn 24

kinnistut. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Mesika tn 24 maaiksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Krundil puudub
hoonestus. 22.10.2025 valjastas Elva Vallavalitsus Uksikelamu ehitamiseks ehituloa nr
2512271/14735.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Mesika tn 24 krundile on olemasolev juurdepaas kahesuunalise liiklusega Mesika tanavalt,
mille asfaltkattega sbidutee on planeeringualaga piirnevas osas 6,0 kuni 6,1 meetri laiune.
Tegemist on Uhiskasutusega tanavaruumiga, kus uhel pool teed on 2,5 meetri laiune
asfaltkattega konnitee ja teisel pool teed on haljasriba. Tanavakoridori laius on

planeeringualaga piirnevas osas 13,6 kuni 14,0 meetrit.

5.3 Haljastus ja maastik
Mesika tn 24 krundi ida-, kesk- ja ladneosas kasvavad gruppidena lehtpuud ning Idunapoolses
keskosas kasvavad grupis okaspuud. Valdav osa krundist on kaetud vosaga.
Krundi keskosas asub kraav.
Planeeringuala reljeef langeb ldanest ida suunas. Maapinna absoluutkérgused jaavad
vahemikku 62.70 (ldaneserv) kuni 58.59 (idaserv) meetrit. Krundi keskosas asuv kraav on

umbritsevast maapinnast madalam (kraavi madalaim koht 58.68 meetrit).

Planeeringuala jadb Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel kaitstud pdhjaveega alale.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb Mesika th 24 maaiksus alal, kus vdib esineda
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kérge voi vaga kdérge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus vdib olla

radoonisisaldus kdrge.

5.4 Tehnovorgud
Mesika tn 24 krundi edelanurga juures on olemasolev elektrilitumiskilp. Krundi idapiiril asuvad

vee- ja kanalisatsiooni ning sidekaabli litumispunktid.

5.5 Kitsendused

Planeeringualal kitsendused puuduvad.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Elva vald on Tartumaa edelaosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on Elva linn,

Puhja alevik, Rdngu alevik ja Kaardi alevik. Planeeringuala paikneb Kalme kula kirdenurgas,
ca 183 meetri kaugusel Kaardi aleviku piirist ning ca 730 meetri kaugusel Elva linna piirist.

Lahim bussipeatus (Rukki) asub planeeringualast loodesuunas ca 1,0 kilomeetri kaugusel.
Lahim kauplus asub planeeringualast ca 1,4 kilomeetri kaugusel. Elva Lasteaed Murumuna
jadb planeeringualast ca 2,2 kilomeetri kaugusele ning Elva GuUmnaasium jaab

planeeringualast ca 1,4 kilomeetri kaugusele.

Planeeringuala piirneb pdhjast Mesika tn 22 maauksusega, idast Karu maauksusega, [dunast

Mesika tn 26 maalksusega ja ladnest Mesika tdnava maaulksusega.

Planeeringualast pdhja-, Iduna- ja lddnesuunda jaavad valdavalt Uksikelamu maa krundid.
Idasuunas ning kaugemal laane- ja ldunasuunas asuvad maatulundusmaad. Veidi eemal
Idunasuunas asub Uldkasutatava maa maalksus ning kaugemal idasuunas asub Tartu-Valga
raudtee (ca 250 m kaugusel).

Maauksuste suurused kontaktvdoodndis on varieeruvad. Elamumaa krundid jddvad vahemikku
1332 — 8430 m2 Maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksused jadvad vahemikku 9367 —
184523 m? ning lldkasutatava maa maaiksus on suurusega 9822 m?,

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad olemasolevad uUksikelamud on valdavalt
uhekorruselised voi 1+katusekorrusega viilkatusega elamud. Samuti esineb Uhekordseid
kelpkatusega hooneid, kahekordseid madalakaldelise kelpkatusega hooneid ning
kahekordseid Uhepoolse kaldkatusega hooneid. Abihooned piirkonnas on valdavalt
uhekorruselised viilkatusega vdi Uhepoolse kaldkatusega hooned.

Hoonete valisviimistluses on kasutatud puitlaudist, krohvi ja telliskivi. Olemasolevate hoonete

katusematerjaliks on valdavalt plekk, kivi ja bituumensindel.
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7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeritud tegevus sobitub kavandatavasse asupaika, tuginedes Umbritsevale

maakasutuslikule situatsioonile ning strateegilistele planeerimisdokumentidele.
Planeeringuala paikneb Elva linna edelaosas, Kaardi asumis. Asumis paiknevad
korterelamute ja Uksikelamute piirkonnad ning alal on suur elamuarenduse, sh korterelamute
potentsiaal.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta Kalme kilas asuva Kaardi kinnistu detailplaneeringut
Mesika 24 krundi osas. Huvitatud isik soovib suurendada krundile maaratud
taisehitusprotsenti, hoonestusala ja hoonete ehitisealust pindala. Uldplaneeringu kohaselt jaab
detailplaneeringuga hdlmatav ala vaikeelamu maa-ala juhtotstarbega alale, kuhu on lubatud
rajada (ksik-, kaksik- ja erandjuhtumil ka ridaelamuid. Uldplaneeringuga on lubatud
taisehitusprotsent kuni 35% krundi pindalast, mistéttu hoonestusala ja taisehitusprotsendi
suurendamine ei ole vastuolus Uldplaneeringu pdhimdtetega. Arvestades olemasoleva krundi
suurust (5250 m?) on hetkel kehtiva detailplaneeringu alusel lubatud ehitisealune pindala
ebaproportsionaalselt vaike (4,8%). Planeeringuga suurendatakse lubatud ehitisealust pinda
100 m? (taisehitusprotsent 6,7). Varasemalt on sarnaselt suurendatud taisehitusprotsenti ka
naaberkrundil ehk Mesika tn 22 krundil.

Planeeritud laiendatav pdhihoone maht sobitub mahuliselt piirkonna valjakujunenud
keskkonda ja arvestab piirkonna hoonestuslaadi. Planeeringutud tegevus sailitab piirkonnale
omase ruumikvaliteedi. Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna
hoonestusega. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on arvestatud on olemasoleva

ja planeeritud hoonestuse arhitektuurse sobivusega.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Planeeritud krundi ehitusbdigus on esitatud joonisel 4 Pbéhijoonis koos
tehnovérkudega.

Mesika tn 24 krundile on lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 2 abihoonet. Keldrikorruse
rajamine ei ole lubatud.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud krundile ehitada liks kuni 20 m?

ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgust abihoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms).
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Mesika tn 24 krundi ehitise lubatud kasutamise otstarbed on (alus ,Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu“ majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51):

11101 Uksikelamu;

12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Kavandatava hoone I6plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse

konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurindbuded ehitistele:

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne,
kdrgetasemeline ja linnaruumi rikastav.

Elamu peab paiknema tanava poolses kiiljes voi valjakujunenud ehitusjoonel.
Krundile ehitatavad hooned (sh laiendatav hooneosa) ja rajatised peavad
moodustama stiililiselt lihtse ja tervikliku kompleksi. Krundile projekteeritavate
erinevate hoonete juures tuleb kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat
varvilahendust.

Valisviimistlusmaterjalid peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma
valjakujunenud arhitektuurse olukorraga.

Varvilahenduses arvestada valjakujunenud miljddéga ja eelistada traditsioonilisi
varvilahendusi.

Hoone valismdjuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valisagregaadid
jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavatelt vaadeldavad ja ei
eraldaks moodujaile mdjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike valjutamine, jaa
teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed peavad olema
varjestatud.

Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Keelatud on:

Imiteerivad materjalid.

Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Hoonete projekteerimisel Mesika tn 24 krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Péhijoonis koos tehnovérkudega.
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Lubatud katusekalde vahemik | V1 tabel joonisel 4 Pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Katuseharja kulgemise suund | Abihoone katusehari paralleelselt vdi risti elamuga.

Katuse tiiiip Kaldkatus, lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, rullmaterjalid jm kvaliteetne
materjal.

Katusekatte varvid Must, tumehall, pruun.

Péhilised Puit, klaas, kivi, krohv (ka kombineeritult) j
vélisviimistlusmaterjalid kvaliteetne materjal.

10,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 40 cm maapinnast.

8.4. Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud krundile hoonestusala, mille piires voib rajada

ehitusbigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud
hoonete piistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt
prigimaja, manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate, tehnovdrkude ja
haljasalade kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Planeeringuga nahakse ette
hoonestusala suurendamine krundi I6unapoolses kuljes. Joonisel nr 4 Pd&hijoonis koos
tehnovérkudega naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus hoonete
kuju ja konfiguratsiooni, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete
vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 8.8. Hoonete paigutusel ja mahu
kavandamisel tuleb arvestada tuleohutuskujade tagamisega.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud kruntidele ehitada Uks kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 kdérgune hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms)
hoonestusalasse voi valjapoole hoonestusala. Nimetatud hoone pustitamisel peab arvestama
tuleohutuskujasid. Juhul kui kuni 20 m? (kuni 5 m kdrgune) hoone jaéb naaberkinnistu piirile
lahemale kui 4 m peab hoone asukoha kooskdlastama vastava naaberkinnistu omanikuga.
Antud tingimus ei kehti tdnavapoolsete krundipiiride suhtes, hoonestusaladest kruntide
esipiiride suunas ei ole lubatud kuni 20 m? hoonete ehitamine. Kuni 20 m? hoonete asukoht ja

visuaalne lahendus peab olema kooskdlastatud omavalitsusega.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Mesika tn 24 krundil likvideeritakse olemasolev mahasait krundi loodeosast ja on planeeritud
uus juurdepaas Mesika tanavalt krundi edelaosast. Juurdepaasutee tapne asukoht

lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.
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Parkimine (sh jalgrataste) tuleb lahendada krundisiseselt. Planeeringuala krundi minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.

Soéidusuunad ja planeeritud juurdepaas krundile on esitatud joonisel nr 4 Péhijoonis koos

tehnovérkudega.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Ette on nahtud likvideerida ehitusele ette jaavad puud. Olemasoleva kraavi asemele on
planeeritud tiik.
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krunt peab olema heakorrastatud.

¢ Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind peab olema suurem, kui hoone
ehitisealune (sh hoone, rajatis) ja kovakattega alade pind kokku. Krundi
haljastatud ala alla ei loeta sillutatud véi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

e Krundil tuleb sadilitada maksimaalselt vaartuslik koérghaljastus. Kompaktse
korghaljastusega ala suurus peab olema vahemalt 10% krundi pindalast
(taiskasvanud puude vora pindala jargi).

o Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjaséidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse véralaiuse
vOrra eemale.

o Kodrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada kdrghaljastust.

Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

e Tanavapoolne piirdeaed peab olema labipaistev, lubatud on kasutada hoéredat
puitlippaeda vdi kasutada vdrkaeda vdi vorkaeda koos hekkide mahuga kdrgusega
kuni 1,5 m maapinnast. Varavad ei tohi avaneda tanavale.

¢ Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud vorkaed, vérkpaneelaed vdi vérkaed

(sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kdrgusega kuni 1,5 m maapinnast.

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna suuremahulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida, et
oleks tagatud sademevee aravool. Planeeritud krundi vertikaalplaneerimine tapsustatakse

edasise projekteerimise kaigus (vt ka seletuskiri pkt 8.9.2).

8.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded-.
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Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeritud krundisisesed tehnovorkude asukohad on joonisel 4 Pd&hijoonis koos
tehnovérkudega esitatud orienteeruva asukohaga. Krundisisesed tehnovdrguliinid tuleb
projekteerida maa-alustena. Lokaalsed vee- ja kanalisatsioonilahendused kruntidel on

keelatud.

8.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 05.11.2025 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr TT-25-00186.

Mesika tn 24 kinnistul on olemas veevarustuse liitumispunkt Mesika tdnava poolsel kiljel
kinnistu piiril. Olemasoleva veevarustuse Uhendustoru 1abimo6t on De32 mm. Planeeritavate
hoonete veevarustus on lahendatud olemasoleva liitumispunkti baasil. Planeeritava kinnistu
veetorustik tuleb projekteerida nii, et kogu kinnistul tarbitav vesi mdddetakse &ra Uhe
veearvestiga (hargnemine teistele hoonetele tuleb teha peale veemdddusdime).
Liitumispunktiks on toru ja kinnistu piiri ristumiskoht.

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
~veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Tuletbrjevett on voimalik
saada uhisveevargi torustikust 10 I/s kolme tunni jooksul. Lahim hudrant (VID 1863) asub
planeeringualast pbéhjasuunas Mesika 20 juures tanaval, jaades planeeringualast 90 m

kaugusele.

8.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Emaj6ée Veevark 05.11.2025 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr TT-25-00186. Mesika tn 24 kinnistul on olemas
reoveekanalisatsiooni litumispunkt Mesika tdnava poolsel kiiljel kinnistu piiril. Uhendustoru
labimé6t on De160 mm. Planeeritavate hoonete reovee arajuhtimisel kasutatakse

olemasolevat uhendustorustikku. Liitumispunktiks on toru ja kinnistu piiri ristumiskoht.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Mesika tn 24 krundile on planeeritud olemasoleva kraavi asemele tiik, kuhu on ette nahtud

juhtida ka sademevesi. Mesika tdnaval on sademeveetoru, mis kuulub kohalikule
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omavalitsusele. Sademeveetorusse sademevee juhtimist krundilt planeeritud ei ole. Krundilt

tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele. Vt ka seletuskiri pkt 8.7.

8.9.3. Elektrivarustus
Mesika tn 24 krundil sailib olemasolev elektrivarustuse liitumine krundi edelanurga juures

asuvast olemasolevast elektriliitumiskilbist. Kinnistule on valja ehitatud vorguihendus 3x20A.
Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite

kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole.

8.9.4. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus on ette nahtud lahendada lokaalselt. Krundi hoonete tapne

soojavarustuse lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Kattelahenduse valikul on soovituslik kasutada vdimalikult energiatdhusaid ja
keskkonnasaastlikke lahendusi. Vdimalikud lisakutteallikad on soojuspump- (sh maakutte
tllpi soojuspump), elektri-, Oli- voi tahkekite ja paikesepaneelid (katuse vdi fassaadi

tasapinnas, maaraamidele paikesepaneelide paigaldamine ei ole lubatud). Tanavapoolsele

fassaadile paigaldatavad tehnoseadmed peavad olema paigaldatud varjestatulit.
Maakuttelahenduste valikul, projekteerimisel ja ehitamisel on soovituslik arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakiite Tartus“ (Maves OU, 2019), jargida Veeseaduse ja selle alamaid
oigusakte, kus on reguleeritud soojuspuuraukude rajamine. Keelatud on markimisvaarselt

jaékaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks kattedlid, pdlevkivi ja kivisusi.

8.9.5. Sidevarustus
Mesika tn 24 krundile on valja ehitatud Enefit Connect sidekaabli GUhendus. Liitumiseks

sidekaabliga voétta tehnovdrguvaldajalt tingimused liitumiseks.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Jaatmekaitlus lahendada Mesika tn 24 krundil prugikonteinerite abil, kus eri liiki olmejaatmed
kogutakse eraldi konteineritesse. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Elva valla

jaatmehoolduseeskirjale.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke mulrahairinguid ja

tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.
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Hoone projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid“ normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse

mira eest.”).

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
vOi vaga korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisedhus kodrge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kdigus pinnase radoonisisalduse md&dtmine, et tapsustada radooniohtu. Kdrgendatud
radoonitaseme korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele votta dhu radoonisisaldust
vahendavad meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevétlus- ja infotehnoloogia ministri
28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase“ kohane 6hu radoonisisalduse viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

satestatud ndudeid.

Sademevee kaitlemisel tuleb juhinduda eeskatt Veeseaduses ja selle alamaktides satestatud
nduetest ning jargida uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua
negatiivset moju Umbritsevale maakasutusele (sh naaberkinnistutele) ega veekeskkonna

seisundile. Sademevesi juhtida tiiki voi pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nbuetele.

8.11. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud
Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne olemasoleva piirkonna kompaktsuse ja tiheduse
olulist muutust. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale

puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist maoju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mé6jud
Detailplaneeringu realiseerimisega negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub

eelkdige ehitusperioodil Iahiumbruse elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
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liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et

pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamdgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste
ehitamine ei pbhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise
jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline

negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

8.12. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

8.13. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (voimalusel nt ka videovalve);
¢ teealade korrashoid;
e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
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kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud krundi igakordsete omanike poolt.

8.15. Tingimused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

o Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale. Enne hoonele ehitusloa taotlemist tuleb hoone
eskiislahendus esitada Elva vallavalitsusele kooskdlastamiseks.

¢ Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma véimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:
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